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Le Conseil communal de la commune de Saint-Blaise,

Vu la loi cantonale sur I'aménagement du territoire (LCAT) du 2 octobre
1991, et son réglement d’exécution (RELCAT), du 16 octobre 1996,

Vu la loi cantonale sur les constructions (LConstr.), du 25 mars 1996,
et son réglement d’exécution (RELConstr.), du 16 octobre 1996,

Vu le plan et le réglement d'aménagement de la commune de Saint-
Blaise, du 12 décembre 2001.

arréte :



1 Mutation cadastrale en cours

urbaplan-16009-05.12.17

1. DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 Champ d'application

Le plan de quartier "Les Chauderons" s'applique au périmetre tel que
défini sur le plan d'implantation. Il concerne les biens-fonds 3208,
4480, 4481 ainsi qu'une partie du DP99! du cadastre de Saint-Blaise.
Sa surface est de 22'874 m?.

Article 2 Contenu du plan de quartier

! Le plan de quartier comprend les documents & valeur prescriptive sui-

vants :
> le plan d'implantation (y compris coupes) & I'échelle 1:500, du 5 dé-

cembre 2017,
> le plan d’équipement a I’échelle 1:500, du 5 décembre 2017,
> le présent réglement (RPQ), du 5 décembre 2017.

2 || comprend également le rapport sur I'aménagement au sens de
I'article 47 OAT, du 5 décembre 2017, lequel a valeur indicative.

Article 3 Objectif

Le présent plan de quartier a pour objectif de permettre la réalisation
d’un secteur d'habitation au lieu-dit "Les Chauderons®, situé sur la com-
mune de Saint-Blaise. Il fixe les conditions de développement du secteur.

Article 4 Affectation

! Le plan de quartier des Chauderons est affecté a la zone d’habitation a

moyenne densité (ZMD).

2 || est destiné a I'accueil d'habitations collectives et individuelles. Les

activités non génantes sont autorisées.

Article 5 Description du contenu du plan de quartier

! Le plan de quartier est composé de :
> un secteur d'habitat collectif

> un secteur d'habitat individuel,

> une aire de desserte,

> trois aires de stationnement visiteur,

> une aire de compensation écologique.

6/19
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2 |e secteur d'habitat collectif est subdivisé de la maniére suivante :
> 1 périmétre d'évolution des habitations collectives,
> 2 césures paysageres,

> 1 aire d’aménagements extérieurs collectifs.

3 e secteur d'habitat individuel est subdivisé de la maniére suivante :
> 8 périmetres d'évolution des habitations individuelles,

> 1 aire d’aménagements extérieurs privatifs,

> 1 bande d'implantation,

> 1 périmeétre de restriction des hauteurs,

> 1 aire de protection écologique.

Article 6 Degré d'utilisation du terrain

1 || est procédé par regroupement des constructions (article 80 LCAT).

2 | es volumes et emprises & respecter pour I'ensemble du périmétre

plan de quartier sont :

Volume (m°®) Emprise au sol max.
minimum  maximum (m?)
20'587 38'886 5'719

du

3 Les droits & batir sont répartis par périmétre d'évolution selon le ta-

bleau suivant :

fsia Volume (m®) Emprise maximum

minimum maximum (m?)

Habitat collectif 12'352 21'500 2'700
Habitat individuel 8'235 17'386 3'019
1 910 1’922 334

2 978 2'064 358

3 1'000 2’111 367

4 979 2'066 359

5 976 2’061 358

6 13035 2'185 379

7 1'067 2'252 391

8 1'290 2'725 473
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4 Sous réserve du respect de I'alinéa 2, et moyennant un accord entre les
propriétaires concernés, un transfert des droits a batir est admis entre

biens-fonds contigus ou non contigus.

Article 7 Toits

Les toits plats sont obligatoires. Ils doivent étre végétalisés en tenant

compte de la pose de panneaux solaires ou photovoltaiques.

Article 8 Conception architecturale

La conception architecturale est libre, sous réserve du respect de l'article
7 LConstr. ainsi que du réglement communal des constructions.

Article 9 Gabarits

En application de l'article 79, alinéa 3 LCAT, les gabarits sont supprimés

a l'intérieur du plan de quartier.

Article 10 Aire de desserte

1 'aire de desserte est destinée & I’laménagement d’une voie mixte (cir-
culation motorisée, piétons, vélos) permettant I'accés aux différents pé-
rimétres d'évolution des constructions. Son aménagement peut étre réali-

sé en une ou deux étapes au maximum.

2 | e cheminement piétonnier doit &tre ouvert au public conformément a
l'article 27 al. 2 RPQ.

3 |'aménagement de deux rebroussements est autorisé conformément

aux principes fixés sur le plan.

4 |es parties de l'aire de desserte qui ne sont pas utilisées pour
I’aménagement d’une voie mixte et les rebroussements sont aménagées
conformément aux régles applicables & I’aire de compensation écologique

ou aux périmétres d’évolution des constructions, selon le besoin.

Article 11  Aires de stationnement visiteur

! Les aires de stationnement visiteur sont définies sur le plan d'implanta-

tion.

2 |eurs surfaces sont stabilisées, mais non imperméables. Les parties

qui ne sont pas utilisées pour le stationnement visiteur sont aménagées
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conformément aux régles applicables & I'aire de compensation écologique

ou a l'aire de desserte, selon le besoin.

Article 12  Aire de compensation écologique

! Cette aire est inconstructible. Elle doit étre végétalisée et aménagée
selon les principes du dossier de compensation joint au rapport 47 OAT?

du plan de quartier.

2 | a haie et le mur de pierres séches situés en limite de la zone agricole
doivent étre conservés le mieux possible. Toute atteinte pour les besoins
d'aménagement de la nouvelle desserte, fait I'objet du dossier de com-
pensation. L’entretien de la haie et de la bande herbeuse située au pied
du mur doit se faire conformément aux principes du cahier d’entretien

annexé au rapport 47 OAT.
3 L’aménagement d’un chemin piétonnier public est autorisé.

Article 13  Plantations et espéces animales protégées

! Toutes les plantations du plan de quartier doivent étre réalisées avec
des espéces indigénes adaptées a la station. La plantation des espéces
exotiques envahissantes comprises dans la Liste noire de la Commission

suisse pour la conservation des plantes sauvages (CPS) est interdite.

2 Une étude complémentaire sur la présence de reptiles doit étre fournie
dés la premiére demande de permis de construire. Elle doit étre effectuée
& une période favorable pour I'observation des reptiles (printemps).

Article 14  Plans général et de détail des aménagements exteé-

rieurs

1 Un plan général des aménagements extérieurs au 1:200 doit étre four-
ni avec la demande du premier permis de construire du plan de quartier.
Il traite de I'aire de compensation écologique, des aires de stationnement
visiteur et de I'aire de desserte. L'exécution des aménagements peut étre

réalisée par étape.

2 Dans le secteur d'habitat collectif, un plan de détail des aménage-
ments extérieurs au 1:200 doit étre fourni avec la demande du premier
permis de construire du secteur. Il traite de l'aire d'aménagements exté-
rieurs collectifs, y compris les parties du périmétre d'évolution des habi-

2 Ordonnance sur I'aménagement du territoire du 28 juin 2000.

urbaplan-16009-05.12.17
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tations collectives qui ne sont pas occupées par les batiments ou leurs

espaces de dégagement.

3 Dans le secteur d'habitat individuel, un plan de détail des aménage-
ments extérieurs au 1:200 doit étre fourni avec chaque demande de
permis de construire. Il traite des aménagements compris dans l'aire
d'aménagements extérieurs privatifs du ou des bien-fonds concerné(s), de
I'aire de protection écologique ainsi que des parties des périmétres d'évo-
lution des habitations individuelles qui ne sont pas occupées par les

batiments ou leurs espaces de dégagement.
4 Le plan général et les plans de détails traitent au minimum de

I'essence, la densité, la disposition des végétaux ligneux, du type de
couverture (végétal, minéral) et des mouvements de terre.
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2. SECTEUR D'HABITAT COLLECTIF

Article 15 Périmeétre d'évolution des habitations collectives

1 Le périmétre d’évolution des habitations collectives, fixé sur le plan,

est destiné aux constructions et leurs espaces de dégagement.

2 Trois habitations collectives doivent &tre réalisées, séparées chacune
par une césure paysagére non construite et végétalisée d'une largeur
minimale de 10 m. Leur localisation sur le plan est indicative. Seuls les
cheminements de mobilité douce y sont autorisés ainsi que le parking

semi-souterrain, sous réserve que sa toiture soit végétalisée.

3 | es parties du périmétre d’évolution des habitations collectives qui ne
sont pas utilisées pour les batiments et leurs espaces de dégagement
sont traitées conformément & |'aire d'aménagements extérieurs collectifs

ou l'aire de desserte, selon le besoin.

Article 16  Hauteur des constructions

La hauteur moyenne a la corniche est limitée & 15 m au maximum.

Article 17  Parking semi-souterrain

1 Les excavations, en vue de la réalisation du parking semi-souterrain,

doivent &tre limitées au minimum nécessaire.

2 e parking semi-souterrain est en partie aménagé dans le terrain natu-

rel. Il n’est pas étre entiérement enterré au sens de I'article 14 RELCATS3.

Article 18 Aire d’aménagements extérieurs collectifs

1 L’aire d’aménagements extérieurs collectifs est inconstructible et doit
8tre végétalisée conformément aux principes de l'article 13 RPQ. Au
minimum 1'000 m? doivent &tre aménagés en prairie fleurie, semée sur
un substrat maigre. Son entretien doit se faire de maniére extensive et
conformément aux principes du cahier d’entretien annexé au rapport
47 OAT. L'aménagement d'une place de jeux, dimensionnée pour les
besoins de I'ensemble du plan de quartier, est obligatoire. Son dimen-
sionnement est coordonné avec la Commune. Les talus et murs de souté-

nement sont autorisés ainsi que les constructions enterrées.

2 | 'aménagement d'espaces privatifs, notamment pour les habitants des

rez-de-chaussée, est autorisé.

3 Reglement d’exécution de la loi cantonale sur I'aménagement du territoire du 16 octobre 1996.

urbaplan-16009-05.12.17
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3 Conformément aux principes fixés sur le plan, des cheminements pié-
tonniers et cyclables sont autorisés. Un seul accés motorisé au parking

semi-souterrain est autorisé.

4 Le parking semi-souterrain implanté dans le périmetre d'évolution des
habitations collectives peut empiéter sur l'aire d'aménagements exté-

rieurs collectifs d'au maximum 2.50 m.

5 La haie et le mur de pierres séches existants en limite est du secteur
doivent étre maintenus. Une percée pour permettre |'accés motorisé au
parking semi-souterrain est autorisée. L'atteinte liée a I'élargissement du
chemin des Rochettes doit &tre limitée au minimum nécessaire et fait
l'objet du dossier de compensation joint au rapport 47 OAT. L'entretien
de la haie doit se faire conformément aux principes du cahier d'entretien

annexé au rapport 47 OAT.

Article 19 Parcellaire

Le principe de la division parcellaire illustrée sur le plan est obligatoire.

Un déplacement des limites parcellaires de 1 m est autorisé.
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3. SECTEUR D'HABITAT INDIVIDUEL

Article 20  Périmétres d'évolution des habitations individuelles

! Le périmétre d’évolution des habitations individuelles, fixé sur le plan,
est destiné aux places de stationnement, aux constructions et leurs es-

paces de dégagement.

2 Les facades longeant l'aire de desserte doivent étre réalisées dans la

bande d'implantation fixée sur le plan.
3 Les piscines sont autorisées.

4 Les parties des périmétres d’évolution des habitations individuelles qui
ne sont pas utilisées pour des batiments et leurs espaces de dégagement,
I'implantation des constructions, les accés ou le stationnement sont
traitées conformément & l'aire d'aménagements extérieurs privatifs ou

|"aire de desserte.

Article 21  Hauteur des constructions
1 | a hauteur moyenne & la corniche est limitée & 8.50 m au maximum.

2 Dans le périmétre de restriction des hauteurs, la hauteur des fagades

mesurée depuis le terrain naturel est limitée 8.50 m.

Article 22 Longueur des constructions

! La longueur maximale des facades est fixée & 30 m. Les piscines exté-
rieures dépassant le niveau du terrain naturel ne sont pas comptabilisées

dans cette longueur.

2 Pour les fagades dépassant 20 m de long, un décrochement ou un

angle est exigé, en plan ou en coupe.

Article 23  Aire d’aménagements extérieurs privatifs

1 Cette aire est inconstructible. Elle doit étre végétalisée selon les prin-

cipes définis a I'article 13 RPQ.

2 | es talus et murs de souténement sont autorisés ainsi que les construc-

tions enterrées.

3 |es piscines extérieures sont autorisées dans la mesure oll leur hauteur

hors sol ne dépasse pas le terrain naturel de plus de 2.50 m.

4 e stationnement des véhicules motorisés est autorisé. |l est limité au
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minimum nécessaire.
5 |'aménagement d'un chemin piétonnier public est autorisé.

7 Un accés secondaire motorisé au périmétre d’évolution des habitations
individuelles n°1 est autorisé conformément a I'article 26 al. 4 RPQ.

Article 24  Aire de protection écologique

1 |'aire de protection écologique est située le long du chemin des
Champs-aux-Prétres. Elle est composée d'une haie, d'un mur de pierres
séches et d’une bande herbeuse d’au moins 2 m de large et semée en
prairie fleurie sur un substrat maigre. L’entretien de la haie et de la prai-
rie fleurie doit se faire conformément aux principes du cahier d’entretien

annexé au rapport 47 OAT.

2 | a pose de cléture en limite de I'aire de protection écologique est tolé-

rée. Elle doit &tre perméable aux petits mammiféres.

3 Tout acte qui pourrait porter atteinte & la faune et la flore sauvage est
interdit. Seul le talutage, lors de la phase de construction, est autorisé a
I'intérieur de la bande herbeuse. Les racines de la haie ne seront en

aucun cas recouvertes de matériaux terreux.

4 Les propriétaires ou copropriétaires doivent charger, & leurs frais, un
spécialiste pour I’entretien de toute la haie et de toute la prairie fleurie.
Selon accord, ou en cas de défaut de la part des propriétaires ou copro-
priétaires, la Commune mandate elle-méme et & leur frais, un spécialiste

pour cet entretien.

Article 25 Parcellaire

La division parcellaire illustrée sur le plan est indicative.
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4, ACCES, STATIONNEMENT, EQUIPEMENT

Article 26  Acceés motorisés

1 L'acces principal au plan de quartier se fait par I'aire de desserte au

nord du périmetre.

2 | 'accés au parking semi-souterrain (piétons, cycles et voitures) se fait
directement depuis le chemin des Rochettes selon les principes fixés sur

le plan.

3 Deux espaces de rebroussement pour véhicules motorisés sont aména-

gés selon les principes fixés sur le plan.

4 Un accés secondaire motorisé au périmétre d’évolution des habitations
individuelles n°1 est autorisé tel qu’indiqué sur le plan d'implantation.

Article 27 Chemins de mobilité douce

1 Les accés piétonniers aux habitations se font conformément aux prin-

cipes fixés sur le plan.

2 | 'aménagement d'un chemin de mobilité douce public assurant la
jonction entre le chemin des Rochettes et le chemin des Champs-aux-
Prétres est obligatoire. Il fait l'objet d'une servitude en faveur de la Com-

mune.

3 |e cheminement piétonnier en direction du village est privilégié par le

chemin des Champs-aux-Prétres.

4 Un réseau de cheminements piétonniers et cyclables privés est créé
dans le secteur d'habitat collectif pour permettre I'accés aux habitations

et au parking semi-souterrain.

Article 28 Places de stationnement

1 Au maximum 97 places de stationnement pour voitures, y comptis
celles pour visiteurs, peuvent étre réalisées & l'intérieur du périmetre du
plan de quartier, soit 32 places pour I'habitat individuel, 59 pour
|'habitat collectif et 6 pour les visiteurs.

2 Pour les habitants du secteur d'habitat collectif, les places de station-
nement doivent étre aménagées dans le parking semi-souterrain ; pour les
visiteurs, elles peuvent I'&tre en surface dans les aires prévues a cet effet

sur le plan d’implantation.
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3 Dans le secteur d'habitat collectif, le nombre de places de stationne-
ment pour vélos est fixé selon la norme VSS applicable. Le nombre de
places de stationnement pour les deux roues motorisées est fixé au mi-

nimum a 10 % du besoin pour les voitures.

Article 29 Equipement

! Les équipements doivent &tre réalisés conformément au plan d'équi-

pement.

2 ||s comprennent la nouvelle route de desserte du quartier, le chemin
piétonnier public, la distribution d'électricité, I'adduction d'eau et I'éva-

cuation des eaux usées et claires.

Article 30 Qualification

! Le périmetre du plan de quartier est situé dans un secteur considéré
comme équipé. Les réseaux existants sont des équipements publics. La
réalisation des équipements privés et le paiement de la taxe
d’équipement font I'objet d’une convention d’équipement.

2 | g qualification des équipements a réaliser est déterminée sur le plan

d'équipement.

3 La réalisation des équipements privés est a la charge des propriétaires

privés.
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5. DISPOSITIONS ENVIRONNEMENTALES

Article 31 Evacuation des eaux

1 |'évacuation des eaux doit étre réalisée en systéme séparatif, confor-
mément a l'article 11 de I'ordonnance sur la protection des eaux (OEaux)
du 28 octobre 1998 et aux instructions dictées par I'autorité communale.

2 | '‘évacuation des eaux usées et des eaux claires doit étre conforme au

plan général d'évacuation des eaux communal (PGEE).

3 Les eaux pluviales et de drainage doivent étre évacuées par infiltration

selon les principes suivants# :

> Les eaux pluviales et de toiture de chaque habitation, d’abord par
infiltration superficielle conformément aux mesures 3 et 5 du PGEE,
sinon par un aménagement tel qu'une tranchée ou un puits
d'infiltration.

> Les eaux pluviales des voies d’accés et places de stationnement par
infiltration diffuse et superficielle par les accotements ou & travers tout
autre systéme permettant ce genre d'infiltration (dalles gazon, pavés
filtrants, etc.).

> Le trop-plein de ces différents aménagements est récolté dans un bas-
sin de rétention étanche dont I'évacuation peut se faire dans le réseau
communal aprés accord du SENE et en fonction de la capacité du col-
lecteur unitaire situé le long de la route de Ligniéres. Les toitures étant
obligatoirement végétalisées, elles peuvent servir & la rétention en

amont.

4 Conformément & la mesure 4 du PGEE, une nouvelle canalisation

d’eaux usées doit &tre créée dans le chemin En Vuidegrange.

Article 32 Déchets

1 Le choix du systéme de collecte des déchets incinérables et valori-
sables ainsi que I'emplacement du point de collecte est déterminé d'en-
tente avec la Commune, conformément au réglement relatif a la gestion
des déchets de Saint-Blaise. Les colits de cette infrastructure, ainsi que

sa réalisation, sont a la charge de la Commune.

2 | a mise a disposition du terrain nécessaire a la réalisation du point de
collecte des déchets fait I'objet d'une convention avec le Conseil commu-

nal, conformément. Son emplacement sur le plan est indicatif.

4 Art. 7 de la loi fédérale sur la protection des eaux, art. 3 de I'ordonnance sur la protection des eaux (OEaux) et norme SN 592 000.
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5 Certificat énergétique cantonal des batiments
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Article 33 Radon

! Le plan de quartier est situé dans la zone a risque |éger.

2 pour les locaux d'habitation, les mesures préventives adéquates devront
étre prises de maniére a respecter les exigences fixées a |'article 110 de

|'ordonnance sur la radioprotection (ORaP).

3 Pour les locaux d'habitation, la valeur limite applicable aux concentra-
tions de gaz radon est de 1'000 Bg/m® en moyenne par an. Pour des
nouvelles constructions, la valeur directrice de 400 Bg/m? s'applique
pour autant que des travaux de construction simples le permettent.

Article 34  Energie

1 Les habitations individuelles et collectives doivent faire I'objet d'une
certification énergétique reconnue telle que Minergie, CECB®, LEAD, ou

autre jugée équivalente.

2 L'éclairage extérieur, public ou privé, devra étre efficace énergétique-
ment et respectueux de I’environnement (réduction nocturne ou extinc-
tion avec détecteur de présence). Cet éclairage doit répondre aux normes

de I'Association Suisse pour 'éclairage public.

Article 35 Distance a la vigne

Selon accord du 29 ao(t 2017 de la Station viticole cantonale, la limite
des constructions & la vigne est réduite & 13 m, telle qu'indiqué sur le

plan d'implantation.

Article 36  Protection des eaux

L'utilisation de produits pour le traitement des plantes est interdit pour
I'entretien des routes, talus, chemins et places, ainsi que sur les toits et

terrasses.
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6. AUTRES DISPOSITIONS

Article 37  Mention d’inconstructibilité, servitudes et conven-
tions de droit privé

1 Le plan de quartier des Chauderons doit faire I'objet de trois dé-

marches auprés du registre foncier avant sa sanction par le Conseil

d'Etat :

> I'inscriptions d’une mention d’inconstructibilité pour toutes les sur-
faces non constructibles, compte tenu de l'application du regroupe-
ment des constructions (art. 68 LCAT) ;

> Iinscriptions d’une servitude de passage public par I'aire de desserte
permettant la jonction entre les chemins des Rochettes et des Champs-
aux-Prétres ;

> la mutation cadastrale du secteur d’habitat collectif.

2 Une convention de droit privé, entre la Commune et le requérant, doit
étre signée avant la sanction du plan de quartier des Chauderons traitant
de :

> financement et réalisation des équipements ;

> élargissement du chemin des Rochettes ;

> mise & disposition du terrain nécessaire & la réalisation du point de

collecte des déchets.

Article 38 Entrée en vigueur

Le plan de quartier "Les Chauderons" entre en vigueur des la publication
de sa sanction par le Conseil d'Etat dans la feuille officielle.
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